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 أ. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
 إلكترونيا   اصفاتوالمو الشروط كراسة في والمطلوبة المحددة المستندات بتقديم الالتزام مراعاة يتعين
 ةالذكي الأجهزة تطبيق طريق عن أو furas.momra.gov.sa الإلكتروني الموقع طريق عن وذلك

 ". فرص"

 من ومغلق ممختو المالي الظرف في الأصل فيقدم العطاء ونموذج البنكي الضمان خطاب أصل باستثناء
 الموعد في الفاكس ورقم هواتفه وأرقام وعنوانه المستثمر اسم عليه ويكتب يفوضه من أو المستثمر
 الموقع يف العطاء ونموذج يالبنك الضمان من صورة إرفاق مع المظاريف لفتح عنه المعلن والمكان

 .إليه المشار الإلكتروني
 :الفني الظرف: أولا  

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

1 
ه توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقات

   .شخص غير المستثمر(

2 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

يع )في حالة الشركات العطاء لديه الصلاحية للتوق
 .والمؤسسات(

 
 

3 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة 

 .الشركات والمؤسسات(
  

4 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

   .سعودي

   صورة من شهادة الزكاة والدخل. 5

6 
صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية سارية 

   ول.المفع

   صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية. 7

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 8

   .صورة اثبات العنوان الوطني 9

10 
صور شهادات الخبرة الخاصة بإدارة وتشغيل الحدائق أو 

   .مجال التطوير العقارى أو مجال السياحة والترفيه

   .اكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته 11

12 
شهادة من أحد البنوك المحلية تثبت القدرة الائتمانية 

  والمركز المالي لمقدم العطاء.
 

   .البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 13
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 ثانياً: الظرف المالي:

 المستند م
هل 

 مرفق؟

 هل مختوم؟

   .نموذج العطاء 1

   . خطاب الضمان 2
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 :الشروط والمواصفات ب.  تعريف المفردات الواردة بكراسة

  

 المشــروع:

الأمير منتزه قائم  منتزهتشغيل وصيانة   كراسة شروط ومواصفات
لإقامة  بمحافظة الشماسية( ، 259/شمخطط )ق/ فيصل بن مشعل

 أنشطة ترفيهية وانشطة مساندة

 

 العقـــــــــــار:
والموضح موقعها  للبلدية ئد ملكيتها هو الحديقة العا

 .وحدودها ومساحتها ومكوناتها

 .بلدية محافظة الشماسية الجهة الحكومية:

 الجهة المشرفة:
 الجهة المعينة من أمانة القصيم والتي تقوم بمهام الاشراف

 والرقابة والتوجيه على أعمال المستثمر.

 المستثمر:
تشغيل وإدارة الحدائق او هو الشركة أو المؤسسة المرخص لها ب

 .في مجال الاستثمار العقارى او مجال السياحة والترفيه

 مقدم العطاء:
يقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضا لدخول 

 المزايدة.

 المنافســــــــــة:

 هي طريقة لإثارة التنافس بين المستثمرين تأخذ شكل مزايدة

الأمانة عند تأجير  بهدف الحصول على أعلى سعر، وتتبعها

 .العقارات والأنشطة

 .كراسة الشروط والمواصفات :الكراسة

 المنافسة الالكترونية:

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع 

أو عن طريق تطبيق  furas.momra.gov.saالالكتروني: 

 الأجهزة الذكية "فرص"
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 ي المتوقع لإجراء المزايدةج. الجدول الزمن

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 إعلان نتيجة المزايدة

 

  بلديةالتحدده 

 موعد الإخطار بالترسية

 

 

 البلديةتحدده 

 
 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

بلدية خلال شهر من تاريخ إشعار 

للمستثمر بمراجعتها، محافظة الشماسية 

 فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائي

 

 تاريخ تسليم العقار

 

  خلال شهر من توقيع العقد

 قدبداية سريان مدة الع

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 

والمستثمر، وإذا  البلدية تسليم موقع من 

لم يتم توقيع المستثمر على محضر تسليم 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

 موعد سداد أجرة السنة الأولى

 

 

عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام 

تثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم المس

مصادرة الضمان البنكي المقدم من 

 المستثمر.
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والاسكان البلديات وزارة 
  

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 قائم   منتزهتشغيل وصيانة 

 الأمير فيصل بن مشعلمنتزه 
( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
أنشطة ترفيهية وانشطة 

 مساندة
 

 

   

 مقـــدمة  .1
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 مقدمة.1
ين تشغيل في طرح مزايدة عامة عن طريق المنافسة الالكترونية بين المستثمر بلدية محافظة الشماسية ترغب 

 قامة أنشطة ترفيهية وانشطة مساندةلإ بمحافظة الشماسية( ، 259/شمخطط )ق/قائم   منتزه وصيانة 

تفاصيل على ان يلتزم المستثمر يتطوير وصيانة وتشغيل وإدارة الموقع  والموضحة بالنطاق المحدد وفق ال
بها  المبينة في كراسة الشروط والمواصفات، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة. احاطة نافية للجهالة، ومراعاتها عند

رف على وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة لمحتويات كراسة الشروط وملحقاتها للتع
تقديم عطاء  الاشتراطات والمواصفات الفنية، والجوانب القانونية للعقد، والتزامات المستثمر، بما يمكنه من

الامانة  ستثمارية المتاحة، ويحقق لأمانة منطقة القصيم أهدافها وترحبمدروس يتيح له الفوز بالفرصة الا
ع فرص بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة عن طريق موق

 أو بإحدى الطرق التالية: الاستثماري

 :باً أو عن طريقوتقديم الاستفسار مكتو بالبلدية التوجه إلى إدارة الاستثمارات  -1

 501تحويله  0163402000تليفون:  ه       

 0163401798فاكس:   على  .1
 . قديم استفسار في صفحة المزايدةأو عن طريق المراسلة للبلدية عبر منصة فرص عبر خانة ت
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والاسكان البلدياتوزارة 
  

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
قائم  منتزهتشغيل وصيانة 

 الأمير فيصل بن مشعلمنتزه 
( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
أنشطة ترفيهية وانشطة 

 مساندة
 

 

   

  وصف العقار .2
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 . وصف العقار2
ل الأمير فيصمنتزه  قائم منتزه تشغيل وصيانة  كراسة شروط ومواصفات نوع النشاط

 لإقامة أنشطة ترفيهية بمحافظة الشماسية( ، 259/شمخطط )ق/ بن مشعل
 وانشطة مساندة

 
ية  النشاط مكونات _مطعم_مقهى_مسيييييييار دراجات هوائية_مسيييييييار  ملاعب رياضيييييي

للمشييييييى_منطقيية العيياب ترفيهييية خييارجييية_سيييييييياحيية مجهزة لاقيياميية 
مواقف _ا( دورات الميييياه_المصييييييلي وغيرهييي)الفعيييالييييات_الخيييدميييات 

صراف -لوحات إعلانية داخلية-سيارات_بوفيهات اكشاك خدمة سيارات
 .الى

خارج :  الحي .محافظة الشماسيةالمدينة:  موقـع العقـــار
 تسمية الاحياء

 لنبقييق أ: طر طريق
رقم العقار :   رقم المخطط

 2،م1م
 حــدود الـعقار

 
 م 15 بطول شارع عرض شمالاً : 
 م 30 بطول يق المنتزة الشمالي طرجنوباً : 
 م 30 بطول طريق المنتزة  شرقاً :
 م 15بطول شارع عرض غرباً : 

 حدائق عامة نوع العقار
 2م27583.56 مساحة الأرض
 %  نسبة الاستثمار

نسبة البناء على 
 الشوارع

 % 

 الخدمات بالعقــــــــــار: 

 

 ات الرئيسية للمشروع.يلتزم المستثمر بتوفير وتوصيل كافة الخدم

 

 

 

 

 

 بيانات أخرى: 
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكان البلدياتوزارة 
 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
قائم  منتزهتشغيل وصيانة 

 لأمير فيصل بن مشعلمنتزه ا
( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
شطة ترفيهية وانشطة أن

 مساندة
 

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة .3

 من يحق له دخول المزايدة: 1/3

رى يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في أنشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقا 1/1/3

منوعين فيه التقدم لهذه المنافسة ما عدا المأومجال الحدائق او مجال السياحة والتر

مانة من التعامل نظاما أو بحكم قضائي حتى تنتهي مدة المنع من التعامل، ويحق للأ

ون في استبعاد من عليهم مستحقات متأخرة للأمانة أو البلديات، أو كانوا ممن يتأخر

 تبعاده.افقة على اسوالموالبلديات والإسكان سداد الأجرة عن موعدها بعد رفعها لوزير 

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/1/3

 لغة العطاء: 2/3

ى المستثمر لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعل 1/2/3

ك العطاء، ع، بما في ذلالالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشرو

دوات وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأ

 والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

لمستثمر افي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

ختلاف ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الا من خلال مكتب ترجمة معتمد،

 أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

 طلوبةالم المستندات كل إرفاق ويتم ، الإلكترونية المنافسة طريق عن العطاءات تقدم 

 . إلكترونيا والمواصفات الشروط كراسة في

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

 تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص.يجب أن  

 موعد فتح المظاريف: 5/3

 الموعد المحدد لفتح المظاريف كما هو محدد بمنصة فرص. 

 :تقديم العطاء 6/3

تابة كعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  1/6/3

اصفات به البنود الواردة بكراسة الشروط والموبالمداد، والالتزام التام بما تقضى 

 وملحقاتها.
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خص يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الش 2/6/3

المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدُم العطاء من شخص مفوض يجب 

 بوكالة شرعية. إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا

سم ايقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج  3/6/3

 المزايدة، واسم المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس

العطاء  في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم 4/6/3

 ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر في يوم وموعد

قديم تويكتب عليه من الخارج اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 

تواصل ما يثبت سداد قيمة الكراسة. مع ضرورة قيام المستثمر تقديم بلاغ من خلال ال

عن طريق البريد  أو 199040مع مركز الاتصال الوطني على الرقم 

 وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا inv@momra.gov.saالإلكتروني

 

 

 

 

 كتابة الأسعار: 7/3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

ه أن يقدم السعر بالعطاء وفقا لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز ل 1/7/3

لمزايدة و إبداء أي تحفظ عليها، أو القيام بشطب أي بند من بنود اإجراء أي تعديل، أ

 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك

 تدون الأسعار في العطاء أرقاما وكتابة )حروفا( بالريال السعودي 2/7/3

لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأي تصحيح أو تعديل في عرض  3/7/3

 ب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.السعر يج

 مدة سريان العطاء: 8/3

يوما( تسعون يوما من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، 90مدة سريان العطاء ) 

عطاء وللأمانة الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى ال

 لعطاء.ز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان انافذ المفعول وغير جائ

 الضمان: 9/3

 من عطاءه السنوي ويقدم في شكل %25بقيمة  يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان بنكى 1/9/3

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي، وأن يكون غير مشروط، 

جة إلى ع عند أول طلب من الأمانة، دون الحاوغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجب الدف

ة كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ست.إنذار أو حكم قضائي

 أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.

  من يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان به أقل 2/9/3

ستثمر القيمة المطلوبة ، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس للم

 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3

اب يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة، ويرد لأصح 

 ية.العطاءات المقبولة بعد صدور قرارالترس

 مستندات العطاء: 11/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية: 

:الظرف الفني أولا:   
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ع على توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شرعية، وذلك إذا قام بالتوقي 3/11/1
 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

توقيع كة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للإثبات أن المسئول عن الشر 3/11/2
 )في حالة الشركات والمؤسسات(.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

 صورة من شهادة الزكاة والدخل. 3/11/5

 الاشتراك في الغرفة التجارية سارية المفعول.صورة من شهادة  3/11/6

 صورة من شهادة التأمينات الاجتماعية. 3/11/7

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 3/11/8

 صورة اثبات العنوان الوطني. 3/11/9

 صور شهادات الخبرة الخاصة بإدارة وتشغيل الحدائق أو مجال التطوير العقارى 3/11/10
 حة والترفيه. أو مجال السيا

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. 3/11/11

 لعطاء.شهادة من أحد البنوك المحلية تثبت القدرة الائتمانية والمركز المالى لمقدم ا 3/11/12

 البرنامج الزمنى المقترح للتنفيذ. 3/11/13

 ثانيا: الظرف المالى:
ع إثبات ر، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً بختمه، منموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثم 3/11/14

 تاريخ التوقيع.
 
ي البند خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقا للشروط الواردة ف 3/11/15
 أعلاه(. 3/9
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 المملكة العربية الســــعودية 

 انوالإسك البلدياتوزارة 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

   

ت        ومواصفا شروط كراسة   
القائم  منتزهتشغيل وصيانة 

 الأمير فيصل بن مشعلمنتزه 
 ( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
 أنشطة ترفيهية وانشطة مساندة
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 واجبات المستثمر قبل اعداد العرض .4
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض. 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4

على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط والمواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقة،  

 وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي

 الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

 ة:الاستفسار حول بيانات المزايد 2/4

 في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستثمر الاستفسار 

قل عن تخطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا  البلدية من 

ى عشرة أيام من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد عل

ً لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات في موالاستفسارات ك ً أو الكترونيا عد تابيا

و أأقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات 

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار: 3/4

ة وفق العلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجه 

 حدوده المعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به.

 ً  الادعاء ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

 أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص العقار أو الأعمال المتعلقة به.
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  المملكة العربية الســــعودية

 والإسكان البلدياتوزارة 
 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

   

                                  
 كراسة شروط      

 منتزهتشغيل وصيانة 
منتزه قائم الأمير فيصل 

مخطط  بن مشعل
( ، 259/ش)ق/

 بمحافظة الشماسية
لإقامة أنشطة ترفيهية 

 وانشطة مساندة
 

 

   

 فأثناء فتح المظاريوالمستثمر قبل و للبلديةما يحق  .5
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 قبل وأثناء فتح المظاريف وللمستثمر للبلديةما يحق . 5 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 1/5

ا اقتضت إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذ للبلديةيجوز  

ود ذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنالمصلحة العامة ذلك، ويحق لها الإضافة أو الح

كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات 

أية  التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر

روط من هذه الش إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ

 والمواصفات وملزما لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

م ذلك تتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا  للبلديةيحق  

 ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة. للبلديةفإن 

 سحب العطاء: 3/5

 حب عطاءه قبل موعد فتح المظاريفلا يحق للمستثمر س 

 تعديل العطاء: 4/5

ن ملا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي ادعاء  

 صاحب العطاء بوجود خطأ في عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

موعد المحدد لسماع قراءة يحق للمستثمر أو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف في ال 

محتوياتها، ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور جلسة فتح 

المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو 

 المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية، ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 بية الســــعودية المملكة العر

 والإسكان البلدياتوزارة 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

   

قائم  منتزهتشغيل وصيانة  
الأمير فيصل بن منتزه 

     مشعل
( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
أنشطة ترفيهية وانشطة 

 مساندة
 

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 التعاقد وتسليم الموقع. الترسية و6

 الترسية والتعاقد: 1/6

ناصر تقوم لجنة الاستثمار بفتح العرض الفني أولا لدراسته وتقييمه وفقا لجدول ع 1/1/6
ين الذين التقييم الفني المحددة، والوارد في معايير التأهيل، وذلك لتأهيل المستثمر

% من  70يحصل على تنطبق عليهم الشروط، ولا يعتبر المستثمر مؤهلا ما لم 
درجة(، ثم يتم فتح العروض المالية  140الدرجات على الأقل )وهو ما يعادل 

 للمستثمرين المؤهلين فنيا فقط، وتقديم التوصية بما تراه.
مراجعة يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسية ل 2/1/6

يراجع  تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لمالأمانة خلال خمسة عشر يوما من 

 خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما أخرى، وفى

ر ومصادرة حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجي

 الضمان.

3/1/6 

 

 

4/1/6 

 

 

ء حب الصلاحية ترسيه المزايدة على صاحب العطابعد أخذ موافقة صا للبلديةيجوز 

اءات الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجر

 خلال المدة المحددة.

في حال طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحول دون تنفيذ المشروع سيتم إلغاء 

ا سدده من مرد الأمانة للمستثمر قيمة المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات النظامية وست

 أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع .

 

 تسليم الموقع: 2/6

قيع يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد تو 1/2/6

يد  تزالعقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة يحول دون ذلك، ويشترط ألا

 المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

ل في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسا 2/2/6

 إشعار خطي للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكان البلدياتزارة و
 

 

 

 

 

  

 

 

 

   

   

تشغيل تشغيل وصيانة  
 القائم منتزه وصيانة 

 الأمير فيصل بن مشعلمنتزه 
( ، 259/شمخطط )ق/

لإقامة  بمحافظة الشماسية
أنشطة ترفيهية وانشطة 

 مساندة

 

   

 الاشتراطات العامة .7
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 . الاشتراطات العامة7

 :عتوصيل الخدمات للموق 1/7

يتولى المستثمر توصيل كافة الخدمات للموقع )كهرباء، مياه، صرف صحي ألخ( وغيرها  

ر أن على مسئوليته الخاصة ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثم

 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 2/7

مراحل يجب على المسييييييتثمر أن يقدم في عطائه الفني برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضييييييمناً ال 

نية المختلفة للإنشيييييياء والتشييييييغيل، ويجب أن يكون هذا البرنامج متناسييييييبا مع الفترة الزم

 المحددة للتجهيز والإنشاء.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 3/7

ص من يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشاريع قبل الحصول على الموافقات والتراخي 

 الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيذ الأعمال: 4/7

تنفيذ  يتعهد المستثمر بإسناد مهمة إنشاء المشروع إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال في 1/4/7

لتي تثبت يتعهد المستثمر بتقديم شهادات الخبرة السابقة للمقاول وا مثل هذه المشاريع، كما

 حسن تأديته للأعمال التي التزم بها معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة.

مانة يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة، ليقوم مهندس الأ 2/4/7

ً للمواصفات والشروط الواردة بكرابالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ  سة تم طبقا

 الشروط والمواصفات.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 5/7

يكون  يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد

 من واجباته:

 .الاشتراك في تسليم مواقع المشاريع للمقاول 1/5/7

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات  2/5/7

ة الخطأ الفنية عليها وإبلاغ الأمانة بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالج

 طبقا لكراسة الشروط وملحقاتها.

 أصول الصناعةالمتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد و 3/5/7

على  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم، والتي تساعد على إتمام العمل 4/5/7

 الوجه الأكمل

 بشأنها التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات 5/5/7

 إبداء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، و 6/5/7

شكلات، إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع، والتي من شأنها تفادي الم 7/5/7

مشروع والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة ال

ة مسبقا، وعند حدوث زيادأو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها 

ى ضرورية، أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة على الزيادة، وخصم الوفر عل

 .المقاول

باني على المستثمر الزام المقاول بشهادة تامين ضد العيوب الخفية التي قد تظهر في الم 7/5/8

زارء فقا لقرار مجلس الووالانشاءات بعد استخدامها سواء الهيكلة منها او غيرها وذلك و

 هـ وتقديم صورة طبق الأصل من الشهادة للإدارة العامة21/09/1439(وتاريخ 509رقم )

 للاستثمار.
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6/7 

 

 :في الإشراف البلدية حق 

جميع مراحله بممثلة في الإدارة العامة للحدائق الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ  للبلدية  1/6/7

ة الشروط المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراس للتأكد من التزام

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

تم تنفيذه  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما 2/6/7

 مخالفاً للمخططات المعتمدة.

ة الأمانة، ضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقلا يجوز للمستثمر إجراء أية إ 3/6/7

ات وفي حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصف

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

مانة لأمانة، ليقوم مهندس الأيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار ا 4/6/7

ً للمواصفات والشروط الواردة بكرا سة بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم طبقا

 الشروط والمواصفات المعتمدة.

 :تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7

شاري الاستبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول و 

يه المشرف على التنفيذ تقريراً إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمر، يوضحان ف

 مسئوليتهما عن تنفيذ المواقف ومطابقتها للمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص ) لايخل بوظيفة الحديقة  1/8/7

 سية(، وأي مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر.الأسا

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/7

ل على لا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من العقار ولا التنازل عن العقد إلا بعد الحصو 

ى أن ناء على تقديرها عل، والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بالبلدية موافقة خطية من 

 .تنطبق عل المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

في الموعد  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد 1/10/7

ية، فيتم جار السنوات التالالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أما إي

 .سدادها في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية

اءات في حالة عدم السداد خلال عشرة أيام من تاريخ الاستحقاق يحق للأمانة اتخاذ الإجر

 ذلك. بة علىالكفيلة بفسخ العقد دون اعتراض من المستثمر مع تحمله لكافة الأضرار المترت

  

 متطلبات السلامة والأمن: 11/7

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اص، اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخ 1/11/7

 .أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة

ي تمنع طلبات الحماية والسلامة التعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير مت 2/11/7

ترة تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار اثناء فترة التجهيز والانشاء وطوال ف

 .سريان العقد

 .إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ 3/11/7

فة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التي قد يكون المستثمر مسئولا مسئولية كاملة عن كا 4/11/7

تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة 
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عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات 

 .ئولية عن ذلكوالمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة أدنى مس

 يجب على المستثمر الإلتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب 5/11/7

درة بقرار توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن الملاهي وألعاب الأطفال الصا

د ف في /2ب و //10صاحب السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس الدفاع المدني رقم 

 عليها من تعديلات . دوما يستجهـ 24/04/1410

ل فترة تامين وسائل الامن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشئات داخل الحديقة خلا 5/11/7

خطار التشغيل حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة ويتحمل المستثمر وحده المسئولية عن الا

ة( زوار او عاملين داخل الحديق) التي تنتج عن تعرض اى شخص او ممتلكات وتعويض الغير

ورا عن الاضرار التي تنجم عن هذه الاخطار وعليه اصلاح ورفع المخلفات الناتجة عنها ف

 والتزام المستثمر بمعالجة البلاغات التي يتم رصدها من قبل المستفيدين.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/7

يمة هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن ق يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي 

قد إلى تاريخ المنشآت المقامة بالموقع، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء الع

 انتهاء السنة التعاقدية.

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليها للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 13/7

سليم ثة أشهر تقوم الأمانة بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتقبل انتهاء مدة العقد بثلا 1/13/7

 الموقع وما عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضوره يحق للأمانة إغلاق المشروع دون

 15أي مسؤولية أو مطالبة بالتعويض، وفي حالة عدم التجاوب خلال خمسة عشر يوماً )

 يا، وإشعار المستثمر بذلك.يوماً( من تاريخ الإغلاق يتم استلام الموقع غياب

مانة، وعلى تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأ 2/13/7

فه المستثمر تسليمها بحالة جيدة، وفي حالة وجود أي ملاحظات عليها فللأمانة حق تكلي

ً بإجراء الإصلاحات اللازمة وإلا قامت بإجرائها بنفسها أو ب على نفقة  واسطة من تراه مناسبا

إعادة المستثمر، كما يحق للأمانة تكليف المستثمر تقديم الخدمة محل العقد لحين الطرح و

 الترسية بذات القيمة الإيجارية المتفق عليها وعلى المستثمر أن يقبل بذلك.

الإيجار  ة بسداد قيمةفي حال تأخر المستثمر عن تسليم العقار للأمانة يحق للأمانة المطالب 3/13/7

لأسعار السائدة بعد انتهاء مدة العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل الأمانة وفقاً ل

 بالسوق وإلزامه بها.

 أحكام عامة: 14/7

بمجرد  جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة 1/14/7

 تقديمها

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/14/7

 ليس للمستثمر الحق في الرجوع إلى الأمانة بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم 3/14/7

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله.

 / 06/  29وتاريخ  40152تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية رقم  4/14/7

 ـو 1441 يخ وتار 410056183تعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم ه

 هـ 1441/  12/  22

 ( 92 رقم رالموق الوزراء مجلس بقرار الصـــادرة البلدية والجزاءات الغرامات لائحة -

 4300204526 قمر الوزاري والقرار هــــــــــــــــــــــــــــــــ05/02/1442 وتاريخ

  عن زاءاتالج لائحة  التنفيذية القواعد به المبلغ هـــــــــــــ12/03/1443 في

 ــــــهـــــ12/03/1443 يف 4200204497 رقم الوزاري والقرار البلدية المخالفات
 البلدية والجزاءات المخالفات جدول به المبلغ
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 سرية المعلومات 7/15

تع بكامل رين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمجميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثم

من قبل  السرية ، ولايمكن لأي طرف او جهه الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك

 البلديةالمخول لهم نظاما لدى 
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 المملكة العربية الســــعودية 

 والإسكان البلدياتوزارة 
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 . الاشتراطات الخاصة8

 

 مدة العقد: 1/8

أخر ، وفي حالة تالبلديةن تاريخ تسلم المستثمر للعقار من ( تبدأ مسنة15مدة العقد ) 

نهاء المستثمر في مراجعة الجهات المختصة بالأمانة خلال شهر من تاريخ توقيع العقد لإ

لك، ذأية التزامات حيال  البلديةالاجراءات وتوقيع محضر استلام العقار لا يترتب على 

مر ريخ توقيع عقد الإيجار ويشعر المستثوتحتسب بداية مدة العقد بعد مرور شهر من تا

 بذلك.

 فترة التجهيز والإنشاء: 2/8

عفاة ممن مدة العقد لتجهيز وإنشاء المشروع وتكون هذه الفترة  %5يمُنح المستثمر فترة  8/2/1

 .من الأجرة

ها وح بفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسم 8/2/2

 .للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد

حالة سداد إذا لم يكمل المستثمر انشاء المشروع خلال فترة التجهيز والانشاء فعليه في هذه ال 8/2/3

 قيمة عطائه المالى عن هذه الفترة.

 نظام السعودة: 8/3

 يلتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق القرار الوزاري رقم 

هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين  1426/  04/  15/ م / س ( في  64914)  

 بالمؤسسات الخاصة وما لحقه من قرارات وأنظمة تنظم ذلك.

 النشاط الاستثمارى المسموح به: 8/4

 إقامة مشروع ترفيهى رياضى اجتماعى حسب المخططات والتصاميم المقدمة من المستثمر 

يل المثال ستثمار والإدارة العامة للحدائق ويشتمل على سبوالمعتمدة من الإدارة العامة للا

لا اإقامة ملاعب رياضية مختلفة وقبة هوائية مغلقة وانشطة ترفيهية داخل الموقع على 

من اجمالى مساحة الحديقة والا تقل مساحة المسطحات  %25تتجاوز نسبة المباني 

بإقامة فعاليات ترفيهية  من مساحة الحديقة مع السماح للمستثمر %75الخضراء عن 

ومعارض مؤقتة وإقامة مواقف سيارات ولوحات إعلانية داخل الحديقة وصراف الي مع 

لاقة قبل الالتزام الكامل باخذ التصاريح والموافقات اللازمة من الجهات الحكومية ذات الع

 فيإقامة النشاط ويمنع على المستثمر استخدام الموقع لغير الأنشطة المنصوص عليها 

 العقد.

 حق التسمية والرعاية للحديقة: 8/5

ويشمل  الحديقةالجزء المستثمر في يحق للمستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية  

فقة تسمية بالاسم التجارى الخاص به،او تاجير الاسم على طرف ثالث بعد اخذ مواالذلك 

معتمدة خلال ديد على الخرائط والوثائق الخطية من الأمانة وستقوم الأمانة باعتماد الاسم الج

قطاب مدة المشروع كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقوق الرعاية للحديقة من خلال است

قارات علامات تجارية كرعاة للحديقة مع الالتزام بالضوابط الخاصة بتسمية او رعاية الع

( 61394)البلدية لأغراض تجارية والصادرة بالامر السامى الكريم رقم 

 هـ والمتضمنة الاتى:16/11/1441وتارسخ

 ان يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخص لها بالعمل في المملكة.-1

 ان يكون الاسم التجارى للمستثمر مسجلا في المملكة.-2

 الا يكون قد صدر في حق المستثمر حكم قضائى في مخالفة جسيمة.-3

التي  رى للمستثمر، ويشمل ذلك الأسماء التجاريةان يسمى العقار البلدى بالاسم التجا-4

 تتكون من أسماء افراد او عائلات.

 اللوحات الاعلانية الداخلية: 8/6

يحق للمستثمر إقامة لوحات إعلانية داخل الحديقة على الاتكون ذات اطلالة خارجية على  

والالتزام الشارع مع مراعاة ان تنتاسب اعداد ومقاسات اللوحات مع حجم الحديقة 

باشتراطات اللوحات الدعائية والاعلانية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية 
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والإسكان او اى اشتراطات أخرى للوحات تصدرها الأمانة كما يلتزم المستثمر بسداد الرسوم 

الاعلانية التي تقررها اللائحة او جزء منه والالتزام حال تغييرها بموجب ماسيصدر بشانها 

 من أنظمة وتعليمات سواء كان التغيير بالزيادة او النقصان

 تخصيص مواقف السيارات: 8/7

يجب تخصيص أماكن لوقوف السيارات في محيط الحديقة وتنظيمها بشكل يمنع التجمع  

العشوائي للسيارات حسب المعايير ودليل مواقف السيارات الصادر عن وزارة الشئون 

صيل ويحق للمستثمر بعد الحصول على الموافقات اللازمة تح نالبلدية والقروية والاسكا

 رسوم اجرة الوقوف او تشغيلها مجانية حسب رؤية المستثمر وبعد الحصول على موافقة

 .الامانة

 هـ بشأن جدول15/09/1442وتاريخ  550ويلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم 

 .التجارية والأماكن العامة تصنيف مخالفات استخدام المواقف في المواقع

 مواعيد العمل: 8/8

ليها يجب على المستثمر ان يحدد مواعيد العمل اليومية بالحديقة بعد موافقة الأمانة ع 

سبات وإعلان هذه المواعيد للجمهور والالتزام بها ويجوز تغيير مواعيد العمل في المنا

 لك.والحصول على موافقة خطية بذ للبلديةالرسمية والاعياد وذلك بعد اشعار المستثمر 

 التزامات عامة: 8/9

ت على المستثمر ان يؤدى الخدمة للمنتفعين حسب شروط ومواصفات العقد وتعليمات الجها- 

 الحكومية والشروط والمواصفات المعتمدة.

ميع على المستثمر المساواة بين جميع زائرين الحديقة وبمقتضى هذا المبدا ان يتساوى ج-

 ة.اد في تقديم الخدمة مادام يتوفر فيهم الشروط التي ينظمها العقد لتلقى الخدمالافر

رفق عام معلى المستثمر الالتزام بانتظام سير إدارة الحديقة وحيث من طبيعة الحديقة كونها -

داء أالحاجة العامة دائمة ومستمرة ومن ثم يجب ان يستمر المرفق العام في  يستهدف تلبية

 الخدمة.

 تظام.د وسائل الاشراف والمتابعة الفنية والمالية والتي تكفل حسن سير الحديقة بانتحدي-

العامة هو  يلتزم المستثمر بمبدا قابلية الحديقة للتغير والتعديل حيث انه من طبيعة المرافق-

ا تقديم تلبية  حاجة جماعية الامر الذي يلزم بضرورة تطوير الوسائل والأساليب التي يتم به

 ة لللزائرين.الخدم

مة في إدارة يلتزم المستثمر بنقل التكنولوجيا وتدريب العاملين عليها في التكنولوجيا المستخد-

ات المشروع والتي يهدف منها المستثمر في الحصول على أكبر قدر من الأرباح وتقديم خدم

دراة ام اجيدة وان يتم ايضا تدريب الجهة المشرفة على استخدام هذه التكنولوجيا وجميع مه

ى وتشغيل المشروع متي ماطلب منه ذلك بدون مقابل مادي ولا يحق للمستثمر الاعتراض عل

تتوافق ذلك حيث ان هذه المشاريع من الخطط التنموية التي تهدف الى جودة الحياة للمواطن و

 .2030مع رؤية المملكة 

نظمها الأمانة لفعاليات التي تيلتزم المستثمر بالتعاون التام مع امانة القصيم في المناسبات وا-

ق له حيث يحق للامانة إقامة فعاليات ومناسبات مجانية وبناء على توجيه للمستثمر ولا يح

 الاعتراض على ذلك او طلب رسوم إضافية.

ع يتعين على مقدمى العطاءات التأكد من ان مفاهيم تصميم الموقع ونموذج تشغيل الموق-

 والكود السعودى.متوافق مع كل من لوائح البناء 

ة يلتزم المستثمر بتوفير عدد مناسب من العمالة المتخصصة في صيانة المزروعات وصيان-

رى الاعمال المدنية على سبيل المثال دورات المياه وغرفة الحراسة والاسفلت وشبكات ال

ة رتبطواعمال الكهرباء والميكانيكية وجميع مرافق وأعمال المشروع وملحقاته والخدمات الم

 .به

 يلتزم المستثمر بتوفير عدد مناسب من مراقبين الجمهور وتوزيعهم بطريقة منظمة على-

 بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم في أيام المواسم والاعياد.

 يلتزم المستثمر بتوفير زى موحد للعمالة واعتماده من الإدارة العامة للحدائق.-
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زيعهم ) أو يتعاقد مع شركة حراسة( ومراقبين جمهور وتو يلتزم المستثمر بتوفير حراس أمن-

 د .بطريقة منظمة على بوابات الدخول وداخل الموقع وزيادة عددهم أيام المواسم والأعيا

 الصيانة.يلتزم المستثمر بتوفير كافة المعدات والالات والسيارات وخلافه لاعمال التشغيل و-

سيارات نية للوحات الدعائية والاعلانية ومواقف اليلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الف-

 .والاسكان البلديات طبقا للدليل الصادر من وزارة 

 يلتزم المستثمر بتوفير حاويات للنظافة داخل الحديقة وخارجيا في محيط الحديقة.-

لى عيلتزم المستثمر بان يحصل جميع العاملين بالانشطة التي لها علاقة بالصحة العامة -

ادات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات الشه

وف( وتاريخ /5471/5السريعة وما في حكمها الصادر بشانها القرار الوزاري رقم)

 هـ.11/10/1413

قا يلتزم المستثمر عند تصميم مرافق المشروع مراعاة متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة وف-

 لخدمات البلدية للمعاقين والجهات الحكومية ذات العلاقة.لما تقرره متطلبات ا

ة يسمح للمستثمر تركيب أجهزة الصراف الالى مع مراعاة أسس التخطيط ومتطلبات السلام-

 والتنسيق في هذا الصدد مع الجهات ذات العلاقة.

يضع  يلتزم المستثمر بتوفير قطع الغيار ومواد الصيانة والتشغيل على نفقته الخاصة وان-

لمنتظم نظاما لمراقبة المخزون منها يضمن مواجهة التشغيل والصيانة مع الاحلال المستمر وا

 للاجزاء التالفة بما يضمن عدم حدوث توقف في العمل.

هنة يقدم ان يقدم المستثمر تقريرا دوريا للامانة من مكتب هندسى مرخص له بمزاولة الم-

لخطوات اعمال الصيانة التي تمت مبينا به كافة ا ومسجل لدى الهيئة السعودية للمهندسين عن

 التي تمت.

كد من صحة يلتزم المستثمر بالتعاون التام مع ممثلي الأمانة وجهات التفتيش على الموقع للتا-

حظات المطلوبة تقارير الأداء التي يرفعها المستثمر مع الالتزام الكامل بضرورة تنفيذ كافة الملا

 يتم توقيع الغرامات والجزاءات المقررة.وفى حالة عدم الالتزام 

ائريه يلتزم المستثمر بتوفير مصدر مياه دائم وصالح لرى المزروعات واحتياجات الموقع وز-

وعلى  والعاملين به من المياه الصالحة للاستخدام ألادمي والمياه الصالحة لري المزروعات

 .نفقته الخاصة

يضمن  ا والمحافظة عليها وصيانتها وتطويرها بمايلتزم المستثمر بتشغيل الابار وسلامته -

شغيل الابار تشغيلها اليومى والانتفاع بالمياه للمشروع او الغير ان وجدت مع مراعاة تعليمات ت

ق سير حسب توجيه الجهة المشرفة من الأمانة والجهات الحكومية ذات العلاقة وبما يضمن تدف

مع مايتم  مواقع الخاصة بالامانة والمناطق المحيطةاعمال البئر وتغطية أعمال ري الشوارع وال

 .ريه بالمشروع المراد استثماره

رد ويلتزم المستثمر بعمل الصيانة اللازمة لجميع أعمال المشروع وأن تكون مطابقة لما -

كان وحسب باللوائح الفنية لاعمال الصيانة الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية والإس

 المشرفة. توجيه الجهة

  عادة التاهيل.المرحلة الأولى: مرحلة اعداد الدراسات والتصاميم المطلوبة لاعمال التطوير وإ 8/10

اقد مع أحد تعتبر مرحلة التصميم هي اساس التنفيذ لذلك يلتزم المستثمر بعد الترسية بالتع

ال في اعمالمكاتب الاستشارية المعتمدة لدى الهيئة السعودية للمهندسين والمتخصصة 

فق مكونات وتصميم الحدائق واعمال اللاند سكيب للقيام باعمال الدراسة والتصميم المطلوبة 

المشروع المرفقة في كراسة الشروط والمواصفات على ان يقوم المكتب الاستشاري 

  -المختص بالتصميم المعتمد من الإدارة العامة للحدائق بالمهام الاتية: 

رى بالموقع للموقع ورفع المرافق وشبكة البنية الأساسية وشبكة ال اجراء الرفع المساحى-1 

 والمنطقة المحيطة واعداد دراسة مفصلة للوضع الراهن للموقع.

 جمع البيانات والمعلومات والخرائط لدراسة الموقع من الجهات المعنية.-2

ار البديل اختي أفكار ويتم 3اعداد البدائل والأفكار التصميمية للموقع على الا تقل عن -3

 واعتماده ليكون محل الدراسة النهائية. إدارة الخدمات المناسب من قبل 
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رية وطبيعتة عمل تحليل كامل للموقع بما في ذلك التحليل العمرانى والبيئى والحركة المرو-4

فادة منها الموقع والعناصر القائمة في الموقع والبنية التحتية للموقع والتي يمكن الاست

 من الأمور التي يطلبها التحليل مع مراعاة المعايير التصميمية. وغيرها

 اعداد المخططات التصميمية والتفصيلية لجميع الاعمال وتشمل:-5

 المخططات المعمارية.-

 المخططات الانشائية.-

 مخططات تنسيق الموقع.-

 المخططات الميكانيكية.-

 مخططات شبكات الرى.-

 ة.مخططات شبكة الكهرباء والانار-

 مخططات اعمال تصريف مياه الامطار.-

 اى مخططات أخرى يتطلبها تنفيذ الاعمال في الموقع لم يتم ذكرها.-

 اعداد المواصفات الخاصة للمواد المستخدمة في التنفيذ وطريقة التنفيذ.-6

 اعداد البرامج الزمنية الخاصة بتنفيذ الاعمال.-7

راطات دراسات المقدمة تكون مطابقة للاشتيلتزم المستثمر بتقديم جميع التصاميم وال-8

فقة مع كود والمواصفات الفنية الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان ومتوا

 البناء السعودى.

 المرحلة الثانية: تهيئة موقع المشروع لبدء التنفيذ 8/11

تهيئة مر ان يقوم بوتعتبر هذه المرحلة بداية التنفيذ الفعلى للمشروع ويجب على المستث

 موقع المشروع خلال فترة التجهيز والانشاء.

 المرحلة الثالثة: مرحلة تنفيذ المشروع 8/12

لعقد مع اوفقا للقواعد المتفق عليها في  المشروعوفى هذه المرحلة يقوم المستثمر بتنفيذ 

يها ص علالالتزام الدقيق بالرسومات والتصميمات المعتمدة والشروط والمواصفات التي ن

 العقد مع الالتزام بالاتى:

حدائق على المستثمر التعاقد مع احدى الشركات المتخصصة والمصنفة في اعمال تنفيذ ال-1

لاعمال وتقديم ااو القيام بتنفيذ الاعمال بنفسه إذا كان لديه القدرة والخبرة الكافية لتنفيذ 

 مايثبت ذلك.

ودية ستشارية المعتمدة لدى الهيئة السععلى المستثمر التعاقد مع احدى المكاتب الا-2

لقيام لللمهندسين والمتخصصة في اعمال الاشراف على تنفيذ الحدائق واعمال اللاند سكيب 

 باعمال الاشراف على تنفيذ اعمال التطوير.

 -على ان تكون مهام الاستشاري المشرف على التنفيذ مايلى: -3

 اكد من مطابقتها للمواصفات.مراجعة المخططات التصميمية المعتمدة والت-

 تسليم المخططات للمقاول المعتمد للقيام باعداد المخططات التنفيذية.-

 اعتماد طاقم الاشراف للمقاول.-

 اعتماد البرامج الزمنية المقدمة من المقاول.-

 اعتماد المواد المستخدمة في التنفيذ.-

 متابعة مراحل التنفيذ المختلفة في المواقع.-

 لاختبارات ومعايير الجودة المطلوبة.متابعة ا-

 اعداد التقارير اللازمة عن معدل سير العمل في الموقع.-

 اعداد التقارير اللازمة عن تقييم أداء المقاول.-

 استلام الاعمال المنفذة.-

هاء عند الانت لادارة الخدمات وإدارة الاستثمارات وتقديمها  as-BUILTاعتماد مخططات -

 من التنفيذ.

 متابعة مع الإدارة العامة للحدائق وتزويد الإدارة باى معلومات مطابقة.ال-

 المرحلة الرابعة: مراحل تشغيل وصيانة المشروع. 8/13
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غيل على المستثمر التعاقد مع أحد الشركات المتخصصة والمصنفة في اعمال صيانة وتش-1

لقيام باعمال لخبرة الكافية لالحدائق او القيام بتلك الاعمال بنفسه إذا كان لديه القدرة وا

قديم سابقة تالصيانة والتشغيل وتقديم مايثبت ذلك واعتماده من الإدارة العامة للحدائق بعد 

 الاعمال والخبرات.

دية على المستثمر التعاقد مع أحد المكاتب الاستشارية المعتمدة لدى الهيئة السعو-2

ات على ان د تقديم سابقة الاعمال والخبرللمهندسين واعتماده من الهيئة العامة للحدائق بع

يكون من المكاتب المتخصصة في اعمال الاشراف على اعمال صيانة وتشغيل الحدائق 

دها واعمال اللاند سكيب للقيام باعمال الاشراف على برامج الصيانة والتشغيل واعتما

زائرين لخدمة للوتقديم الحلول المناسبة للمحافظة على استدامة مكونات الحديقة وتقديم ا

 بشكل مرضى.

 -برامج الصيانة المطلوبة: -

هناك برامج صيانة دورية وقد تكون برامج يومية_اسبوعية_شهرية_ربع سنوي_نصف -

 سنوي_سنوية.

لعامة يقوم المستثمر برفع خطة الصيانة الدورية وبرامجها في بداية كل عام للإدارة ا-

لبرامج ق واعتماد الخطة السنوية من ثم رفع اللاستثمار والإدارة العامة لتنفيذ للحدائ

يق الشهرية كلا على حدي في بداية كل شهر حسب الخطة السنوية المعتمدة سلفا والتنس

اصر الكامل مع الإدارة العامة لصيانة للحدائق لاعتماد برنامج الصيانة وصيانة العن

 -لى: الزراعية والمسطحات الخضراء وتحت اشرافها على سبيل المثال ماي

 صيانة شبكات الرى:

 صيانة محطات الضخ.-

 صيانة لوحات المضخات وكل محتوياتها.-

 صيانة الفلاتر ونظافتها وتغييرها إذا لزم الامر.-

 صيانة جهاز الغسيل العكسى للفلاتر وتغييرها إذا لزم الامر.-

ازالة وردم في حالة حدوث كسر في الخطوط يتم القيام بالإصلاح للتلفيات شامل الحفر وال-

زروعات وإعادة الوضع على ماكان عليه سواء الممرات أوالارصفة أو أعمال السفلتة أو الم

 ألخ.

 

 ان وجدت(:)صيانة الابار -

ر يشمل استخراج المواسير وصيانة ونظافة المضخات والكيابل والمراوح وفوهة البئ -

 ولوحة التشغيل ويجعلها صالحة للعمل بشكل مستمر.

 تنمية وتعميق البئر في حالة ضعف الإنتاج.-

 توفير المياه في حالة عدم انتاج البئر محمل العقد.-

 صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الرى.-

 عمل صيانة دورية للوحات الكهربائية.-

ى ضبط كواعيد تشغيل اللوحات حسب البرنامج الزمنى الموضع لنظام الرى الاوتوماتيك

 اج النبات.حسب احتي

 فحص صمامات التحكم الاوتوماتيكى والقيام بتشغيل النظام.-

 متابعة نظام التحكم:-

 يلتزم المقاول باعداد برامج الرى وارسالها الى وحدة التحكم.-

 يلتزم المقاول بسلامة واصلاح عناصر الرى المرتبطة بالتحكم.-

 ن الاحتياجات المائية.يلتزم المقاول بمتابعة برنامج الرى وكفاية النباتات م-

 يلتزم المقاول بإبقاء عناصر الرى على الوضع الالى وعدم فصل التيار عنها.-

 صيانة الألعاب والمظلات:-

مين قطع يلتزم المقاول بصيانة الألعاب والمظلات ونظافتها واستبدال التالف منها مع تا-

انة مع تقديم برنامج صيالغيار من نفس النوعية محمل على تكاليف الصيانة بشكل دورى 

 .شهرى
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 ناعة.يلتزم المقاول بدهان الألعاب حسب الحاجة بدهانات مطابقة للمواصفات واصول الص-

 صيانة الأثاث:-

 يلتزم المقاول بصيانة اثاث الملاعب بالساحات البلدية بجميع مكوناتها.-

 يلتزم المقاول بصيانة اثاث الحدائق بجميع مكوناتها.-

 لمياه:صيانة دورات ا-

لى الأقل يلتزم المقاول بصيانة ونظافة دورات المياه بصفة مستمرة وتوفير عامل /عاملة ع-

 للنظافة طوال ساعات العمل.

فة وأكياس يلتزم المقاول بتامين المياه والأدوات المطلوبة لدورات المياه من مواد النظا-

 النفايات وسلال المهملات وخلافه.

 ارات الى ان يتم نوصيلها على شبكة الصرف الصحى.يلتزم المقاول بسحب البي-

وغلق دورة  يلتزم المقاول بالمواعيد المحددة من قبل الإدارة العامة لصيانة الحدائق لفتح-

 المياه.

 صيانة الاسوار والبوابات:-

 يلتزم المقاول بصيانة ودهان الاسوار طبقا للمواصفات واصول الصناعة.-

 ضرار واستبدال الأجزاء التالفة بنفس المواصفات.يلتزم المقاول بإصلاح الا-

 يلتزم المقاول بترميم الأجزاء الخرسانية طبقا للمواصفات.-

 يلتزم المقاول بإصلاح وصيانة البوابات.-

 صيانة الطرق والمشايات:-

 يلتزم المقاول بصيانة الممرات والارصفة بصفة مستمرة.-

 ط والبردورات والرخام والانترلوك.يلتزم المقاول باستبدال التالف من البلا-

 يلتزم المقاول بغسيل ونظافة الممرات والطرق والمشايات بصفة مستمرة.-

 صيانة الاعمال المدنية:-

تبدال يلتزم المقاول بصيانة جميع الاعمال المدنية والاعمال المعمارية والتشطيب واس-

التكية -الدهانات-ابيكالشب-الأبواب)وعلى سبيل المثال وليس الحصر  التالف منها

 .الخ( ان وجدت-الخارجية

يد المواد يلتزم المقاول باستبدال التالف من الرخام والسيراميك والمواد العازلة مع تحد-

 المستبدلة.

ل لا يلتزم المقاول باستبدال وصيانة التالف لجميع أعمال التشطيبات على سبيل المثا-

 الخارجية وما في حكمها. الحصر أعمال الالمنيوم والدهان والتكسية

 صيانة الاعمال الميكانيكية:-

ضخات إذا تطلب الامر اعمال ميكانيكية إضافية فيلتزم المستثمر بصيانة واستبدال الم-

 والمواسير وخلافه على نفقته الخاصة.

 صيانة الاعمال الكهربائية:-

فه والتاكد التفتيش وخلا يلتزم المقاول بصيانة واستبدال كافة الاعمال الكهربائية شامل نقاط

 من سلامتها.

 صيانة ارضيات الملاعب:-

 يلتزم المقاول بصيانة ونظافة وإصلاح ارضيات الملاعب.

 صيانة أنظمة المراقبة:-

يلية يلتزم المستثمر بتشغيل وصيانة نظام المراقبة ذات جودة عالية يسمح بالرؤية الل

 والتاكد من انها تعمل بشكل مستمر.

 تثمر بتوفير قطع الغيار متى تطلب الامر ذلك.يلتزم المس-

 يلتزم المستثمر في حالات التعدى او الفقد بإعادة الوضع لما كان عليه.-

لى ايلتزم المستثمر بالمحافظة على السجلات وعدم خرق البيانات وارشفتها وتسليمها -

 الجهة المشرفة.

 صيانة الشلالات والنوافير -
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حقات تبدال النوافير والشلالات ويشمل جميع اجزائها والمليلتزم المقاول بصيانة واس-

 الخاصة بها

 أعمال السلامة العامة:-

ة لكل بنود يلتزم المستثمر باتباع شروط السلامة العامة طبقا لاشتراطات الجهات ذات العلاق

 المشروع من عاملين ومعدات ومنشئات وعمل الاختبارات الدورية.

عة تحت تلزمات الإسعافات الأولية في الموقع والاليات التابيلتزم المستثمر بتوفير مس-

 اشراف شخص متخصص في الإسعافات الأولية في حالة الطوارى.

 المرحلة الخامسة: مراحل التاهيل للحديقة. 8/14

 سنوات والتاهيل يشمل: 5يلتزم المستثمر بعمل تاهيل كامل للموقع كل 

 التحكم.إحلال وتجديد لاعمدة الانارة ولوحات -

 إحلال وتجديد لمضخات الرى.-

 إحلال وتجديد العاب الأطفال.-

 إحلال وتجديد لنظام المراقبة.-

 إحلال وتجديد للمنشئات المائية في الموقع مثل الشلالات والنوافير.-

 إحلال وتجديد لممرات المشاة والارصفة والمواقع.-

 إحلال وتجديد للوحات الارشادية.-

 سات وسلات المهملات.إحلال وتجديد للجل-

 إحلال وتجديد دورات المياه.-

 إحلال وتجديد جميع المسطحات الخضراء من النجيل الطبيعى والنجيل الصناعي.-

 الغرامات والجزاءات: 8/15

حيح صعلى المستثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل 

الغير  شكل دقيق وسليم فان أي تقصير من المستثمر اوونظرا لأهمية تنفيذ تلك الاعمال ب

ي العمل ينتج عنه أخطاء تضر بالصحة او البيئة او المصلحة العامة او حدوث أي إشكالية ف

لغير يكون المستثمر هو المتسبب فيها بسبب اهماله او تقصيره في عمله او تسبب فيها ا

سب القرار الوزاري رقم فسيطبق بحق المخالف لائحة الغرامات والجزاءات  ح

هـ وما يرد عليه من تحديثات او تعديلات طبقا 12/3/1443وتاريخ  4300204497

تصة بعد المخ للمخالف التظلم أمام المحاكم لتوجيهات الجهات الحكومية ذات العلاقة ويجوز

م ابلاغه من هذه القرارات وذلك من تاريخ اياستنفاذ جميع مراحل التظلم امام الوزارة من 

 .بالقرار
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 الاشتراطات الفنية-9

 كود البناء السعودى ودليل اشتراطات البناء: 9/1

لك جميع يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الوادرة بكود البناء السعودى وملاحقه وكذ-

 المشروع. ل الماعلقة بهذاالاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء فيما يتعلق بجميع التفاصي

 اخذ الموافقات من الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها.-

 اعتماد التصميم الابتدائى: 9/2

شراف على المستثمر ان يتعاقد مع مكتب استشارى هندسى مؤهل لاعمال التصميم واعمال الا 9/2/1

لمخططات االمكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ  على التنفيذ وان يقدم بعد الترسية خطاب من

عامة للاستثمار المعتمدة للمشروع بدون اجراء اى تعديلات عليه الا بموافقة خطية مسبقة من الإدارة ال

 (:على ان يتم دراسة وتقديم مايلى )كحد أدني

 ة.اعداد مخطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسي-

 اعداد التصميمات المعمارية والانشائية الخاصة بالمبانى المقترحة وملحقاتها.-

-الهاتف-الكهرباء-المياه)اعدا التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية -

 الخ(.-الصرف الصحى

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.-

 واجهات لكامل عناصر المشروع.-

 ظير للمشروع.منا-

يتم تقديم تقرير فني موضحا به بيان بمساحات ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر الذي س-

 اعتمادها.

 عمل جسات استرشادية للموقع واعداد تقرير فني موضح به التوصيات الانشائية للمبانى.-

 المواصفات الفنية للاعمال التنفيذية للمشروع.-

م لجميع وصف تفصيلى للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصمي تقديم تقرير فني يوضح به-

 أنظمة وخدمات المشروع من انشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.

 يجب ان يتم الاخذ في الاعتبار المحددات التصميمية الاتية: 9/2/2

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع.-

 ق الاستفادة القصوى منه.استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحق-

والأنظمة  تحديدمعايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات مثل التحكم والاتصالات والانشاءات-

 الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الاعمال.

لمشروع لاعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد التصميم الابتدائى  9/2/3-

 لاتى كحد أدني:وتشمل على ا

بواب جداول الأ-جداول التشطيبات-تفاصيل معمارية-قطاعات-واجهات-التصميمات المعمارية _مساقط-

 الخ(.-الفرش الداخلى-تفاصيل الارضيات-والشبابيك

ل جداو-مخططات الهيكل الخرسانى-مخططات الاساسات وتفاصيل التسليح)التصميمات الانشائية -

اد وسائل الانشاء والمو-التفاصيل الانشائية-قطاعات الاعمدة-حالاساسات مع تفاصيل التسلي

 كامل الحسابات الانشائية لعناصر المشروع(.-المستخدمة

تمديدات  مخطط-مخطط توزيع القوى الكهربائية للموقع العام)التصميمات الكهربائية والالكترونية -

بكات مخطط تمديدات الش-العام مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع-شبكة الكهرباء الخارجية

ل مخطط الاتصا-مخطط توزيع القوى وأنظمة الإنذار من الحريق-مخطط توزيع الإضاءة-الداخلية

 نظام التحكم الامنى وغيرها من الاعمال اللازمة(.-والتحكم
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ياه خارجية للممخطط الشبكات الداخلية وال-مخطط التدفئة والتهوية والتكييف)التصميمات الميكانيكية -

 مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الاعمال-تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق-والصرف الصحى

 جداول المواد والأجهزة(.-الميكانيكية

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.-

 اشتراطات التخطيط والبناء: 9/3

اى أنواع  ع المزروع في نفس الشارع من اويتم زراعة الواجهة الامامية للحديقة باشجار من النو-1

حدائق بشكل منظم توافق عليها الأمانة ممثلة في الإدارة العامة للاسنتثمار والإدارة العامة لتنفيذ ال

 ومنسق وان يتم رى هذه الأشجار وصيانتها.

الرى ب يجب ترك الارتدادات من الشوارع الفرعية تخصص كمواقف لسيارات وايتات المياه الخاصة-2

 او الوايتات التي تجلب او تشترى المزروعات.

قعه ناحية يجب توفير مخزن مغلق للاسمدة والمواد الزراعية ذو تهوية مناسبة ويشترط ان يكون مو-3

 الشارع الفرعى بعيدا عن الجوار.

 مترا مربعا. 30يجب توفير غرفة حارس ودورة مياه بمساحة لا تقل عن -4

  اشتراطات التصميم: 9/4

لمداخل م( وتكون ا 30يجب ان تكون المداخل الرئيسية للحديقة من الشارع الرئيسى )بعرض  9/4/1

 وقع.من جهة الشوارع الفرعية للطوارئ والخدمة فقط ومراعاة الخصوصية للسكان المجاورين للم

 توفير مواقف سيارات كافية وفقا للمعدلات والاشتراطات المعمول بها. 9/4/2

 لميول الطبيعية للموقع في تصميم شبكة تصريف مياه الامطار.مراعاة ا 9/4/3

 يراعى فصل مداخل وصالات العاب النساء عن مداخل وصالات العاب الرجال ان وجدت. 9/4/4

 من المساحة الكلية. %25يجب الا تزيد مساحة المباني داخل الحديقة عن  9/4/5

ة او رة للعمارات السكنية باسوار مرتفعيجب عزل الحديقة عن الشوارع المحيطة والمجاو 9/4/6

 اسيجة كثيفة الأشجار.

والتي تشمل  مراعاة توفير جميع العناصر الترفيهية في الحدائق بشكل يحقق الاكتفاء الترويجى 9/4/7

 على سبيل المثال:

شتراطات ملاعب أطفال لجميع الفئات العمرية وتحديد عناصرها ومكوناتها ويجب ان تتلائم مع الا-1

 وذلك اثناء عملية التصميم وقبل الاعتماد النهائي.

ك من خلال زراعة تنوع المناظر التي يراها الزائر في الحديقة العامة بالإضافة للمناظر الطبيعية وذل-2

 أنواع مختلفة من الأشجار والشجيرات والنباتات العشبية المزهرة على جانبي الطريق.

س الخضراء وسط الحديقة وفى الأماكن المخصصة للجلو مساحات واسعة ومكشوفة من المسطحات-3

لك والاستراحات والعمل على صيانتها بصورة مستمرة وحمايتها من المشى او الجلوس عليها وذ

 بتحديد طرق ومشايات للزوار للمشى عليها وأماكن للجلوس والاستراحات.

لمقاعد، رافق الضرورية مثل: اأماكن خاصة للجلوس والاستراحات مجهزة بالخدمات المساندة والم-4

خرى أماكن الشواء، مطاعم، مقاهى، كافيتريات، اكشاك، محلات تجارية، دورات مياه للرجال وا

 .للنساء، مسجد، الخ

لفرش يجب ان يشمل التصميم على التوصيف الكامل للمواد والخامات المستخدمة في التشطيب وا-5

 ير عينات من المواد لاعتمادها اثناء عمليةوطرق التركيب ونشرات التوصيف والخواص وتوف

 التصميم.

 صالات العاب ترفيهية.-6

 مستودعات الإدارة.-7

نفصلة وجود نوع من الترابط بين أجزاء واقسام الحديقة المتباعدة عن بعضها لاظهارها م 9/4/8

 تربطها ببعضها عناصر التنسيق المستخدمة في الحديقة.

 والنباتات:اشتراطات زراعة الشتلات  9/5

 وذلك باتباع مايلى: %75يلتزم المستثمر بان لا تقل مساحة المزروعات في الموقع عن 

طعوم وان ان تكون أصول التطعيم معروفة المصدر وملائمة للانواع والاصناف المراد استخدامها ك-1

 .حيةتكون الأصول والطعوم من مصادر موثوقة وخالية من الافات الزراعية ومصحوبة بشهادة ص

 ة المحيطة بها.ان تكون الشتلات من الأنواع والاصناف ذات الإنتاجية الجيدة وملائمة للظروف البيئي-2
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 استبعاد البادرات الضعيفة والشاذة عند اجراء عملية التفريد.-3

 تربية الشتلات على ساق واحدة وإزالة السرطانات والافرع الجانبية.-4

بيئة المنطقة التي لمنوع زراعتها مع الالتزام بزراعة الأنواع المناسبة التقيد بعدم زراعة الأنواع الم-5

 يوجد بها الحديقة.

وان تكون ضمن  التقيد بتعليمات الحجر الزراعى فيما يتعلق باستيراد البذور او الشتلات او توزيعها-6

 المسموح باستيرادها مع التقيد بجميع الأنظمة الصادرة من وزارة الزراعة.

تاريخ لصق صغير على جميع الشتلات بالحديقة يبين فيه الاسم والنوع والصنف والمصدر ووضع م-7

 الزراعة.

 اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الافات الزراعية.-8

تابع له في حالة انتشار مرض وبائى في المزروعات يجب اخبار مديرية او فرع وزارة الزراعة ال-9

ة بطريقة عملية للقيام بإزالة واتلاف جميع الأنواع المصابة تحت اشراف المديرية وفرع الوزارالحديقة 

 سليمة.

 عناصر تصميم وتنسيق الحديقة: 9/6

 العناصر النباتية: 9/6/1

باتات مع مراعاة توزيع وتنسيق النباتات المختارة وربطها بتصميم الحديقة بحيث يعطى تناسق الن-

 زن والجمال والتوافق.بعضها البعض التوا

يرات، اسيجة تحقيق التنسيق في الحديقة بالاستفادة من المجاميع النباتية المختلفة من: أشجار، شج-

وكية شنباتية، ومتسلقات ومدادات، نباتات عشبية مزهرة حولية ومعمرة، وابصال مزهرة ونباتات 

 وعصارية ومسطحات خضراء.

 قة:يرعى عند استخدام الأشجار في الحدي-

 الظروف البيئية وملاءمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة.-

تر في حالة زراعة الأشجار بجوار السور يجب ان تبعد الشجرة عن السور بمسافة لاتقل عن م-

 ونصف.

حتى لا ليوم اعند زراعة أشجار الظل يجب التأكد من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار -

 ياتى الظل في وقت من الأوقات على مكان يكون مرغوبا دخول الشمس اليه.

 شايات.بالنسبة لاشجار الظل الضخمة يراعى ان تزرع على مسافة ثلاثة امتار على الأقل من الم-

 العناصر البنائية: 9/6/2

 ممرات المشاة:-

ها وتوصل بط مداخل الحديقة واجزائيجب ان يوجد في الحديقة عدد من الممرات او المشايات التي تر

 الى الأماكن المختلفة فيها، يجب ان يراعى في الممرات ما يلي:

 في اتجاه طولى او عرضى. %1.5-1يتراوح ميول ممرات وطرق المشاة بين -1

، وفى حالة %8مقابض السلالم( الدرابزين )اقصى ميول مسموح به في حالة عدم استخدام -2

 لمسافات قصيرة. %1مكن زيادة الميول حتى استخدام الدرابزين ي

 سم لتحقيق سهولة وراحة في المرور. 60يجب الا يقل عرض الممرات عن -3

ن تسلك أقصر يجب ان يؤخذ في الاعتبار عند تحديد أماكن ممرات المشاة ان حركة المشاة تميل الى ا-4

 طريق بين نقطتين.

النظر  اور وممرات المشاة وخاصة التي في مستوىيجب الاهتمام بالنواحى البصرية على جميع مح-5

 لاعطاء متتابعات بصرية متنوعة وممتعة.

ى لمسة ان تنتاسب المواد المستخدمة في ارضيات الممرات وطرق المشاة مع طبيعة المنطقة وتعط-6

 جمالية.

 تزيين الممرات بالانارة التجميلية متنوعة واضاءات مخفية حسب التصميم المعتمد.-7

 مقاعد وأماكن الجلوس:ال-

في  يجب ان يتوافر في الحديقة أماكن جلوس في أماكن بارزة وتكون مطلة على مناظر أساسية-1

 الحديقة وان تكون الطرق المؤدية اليها مرصوفة حسب التصميم المعتمد.

 تجنب وضع أماكن الجلوس على المسطحات الخضراء لرطوبتها المستمرة.-2

 الجلوس انسيابية الحركة في الممرات الرئيسية.يجب الا تعترض أماكن -3
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 يجب حماية أماكن الجلوس من اشعة الشمس واستخدام مواد تتلاءم مع الظروف المناخية.-4

مادها من على ان يتم اختيار الأنواع والاشكال واعت WPCيمكن إقامة مقاعد حجرية او خشبية او -5

 .إدارة الخدمات قبل 

 

 المظلات والاقواس:-

لخشب او مكن استخدام المظلات لاضفاء قيمة جمالية في الحديقة ويمكن ان تكون هذه من مواد اي-1

ة وبجوارها المباني او فروع الأشجار حسب التصميم المعتمد وتزرع عليها النباتات الكتسلقة المزهر

 الاسيجة المقصوصة واحواض الزهور.

مكن ان تأخذ اونهايتها او على ابعاد منتظمة وييمكن إقامة اقواس فوق الطرق الطويلة في بدايتها -2

 قمة القوس الشكل الهرمي او الدائرى.

 عناصر الإضاءة:-

النباتات  يجب الاستفادة من عنصر الإضاءة في ابراز العناصر الجمالية والمجسمات التشكيلية مثل-

 والنافورات.

اطق التي ناية خاصة لاضاءة المنيجب الا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء ع-

 تشتمل على سلالم.

 يراعى في عنصر الإضاءة مايلى:-

 توفير اضاءة كافية عند تقاطعات ممرات المشاة.-1

 تركيز الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الارشادية.-2

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والابهار الضوئى.-3

 العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة الطبيعية. تناسب وتلاءم جميع-4

 المسطحات المائية(:)عناصر مائية -

الغرق  في حالة وجود برك او بحيرات صناعية يراعى الا يكون الماء عميقا لحماية الأطفال من-1

نوع سم على ان يتم عمل أفكار تصميمية لشكل و 50ويفضل عمل سياج حماية بارتفاع لا يقل عن 

ة كالبط والاوز الحدائق ويمكن ان تربى بعض الطيور المائي ج واعتماده من الإدارة العامة لتنفيذالسيا

و تزويدها في البحيرات لنكسبها صبغة طبيعية ويمكن زراعة بعض هذه البحيرات بالنباتات المائية ا

 ببعض أنواع الأسماك الملونة.

 ي الحديقة ان وجدت.يمكن عمل شلالات صناعية من مناطق صخرية مرتفعة ف-2

وء الشمس في حالة وجود نافورات يجب ان يؤخذ في الاعتبار وضع النافورة في الفراغ بالنسبة لض-3

 لدراسة الانعكاسات من او على الماء ويمكن استخدام الإضاءة الليلية في النافورات.

 مناطق العاب الأطفال: -

 .يذيجب مراعاة عوامل السلامة اثناء التصميم والتنف-1

ي ملاعب فضرورة الالتزام بما تقضى به لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها -2

لملكى وزير االأطفال بالحدائق العامة وفى مناطق ملاهى والعاب الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو 

ن جد عليها مهـ ومايست24/4/1410د ف في /2ب/و//10الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدنى رقم

 تعديلات.

 صيانة الحديقة: 9/7

 صيانة المسطحات الخضراء: 9/7/1

 أنظمة الرى:

رة يجب ان يكون الماء المستعمل في السقاية والرى صالحا لرى المزروعات حسب مواصفات وزا-

ذلك عت الحاجة لالشئون البلدية والقروية والاسكان ويتم التأكد من صلاحيته بالتحليل المختبرى كلما د

 وفقا لتعليمات الأمانة او المهندس المشرف.

ان يلبى هذا على المستثمر ان يقوم باعداد برنامج للسقاية يتلاءم مع طبيعة الفصول صيفا وشتاءا و-

بة اخذا في عين البرنامج سقاية المزروعات بانتظام وبالقدر الكافى الذي يضمن الاحتفاظ بالرطوبة للتر

النباتات من  مناخ وتركيب وقوام التربة والمقنن المائى لكل نوع من أنواعالاعتبار أحوال الطقس وال

أشجار وشجيرات وشتلات ومسطحات وحالة الجو والرطوبة وعمر ونوع النباتات وطبيعة حركة 

 الرياح وسرعتها وتاثير المياه الجوفية وعمقها.
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 صيانة شبكات الرى:-

لمستثمر طاق المشروع وتشمل الصيانة التي يقوم بها ايقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات الرى بن

 على مايلى:

 صيانة الخزانات انشائيا ونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل.-

لشبكات استبدال الاكواع والتيهات والمحابس والحنفيات والمواسير التالفة وجميع قطع سباكة ا-

 لازمة.وخلافه مع استعمال المواد العازلة ال

 استبدال الرشاشات غير الصالحة.-

 القضاء على تسرب المياه.-

 إزالة الترسسبات من اتربة واملاح من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه.-

ر جديدة صيانة المضخات كهربائيا وميكانيكيا حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع غيا-

 صالحة.

ة باستكمال باخرى جديدة حسب المواصفات الوارد PVCواسير التالفة من مواسير القيام باستبدال الم-

 اعمال الزراعة وجميع اعمال صيانة شبكات الرى وجميع مايلزم من اعمال.

 :التسميد-

يام بعمليات يلتزم المستثمر بتامين كمية السماد اللازمة سواء كانت اسمدة عضوية او كيماوية والق-

وبة للنباتات ل الفنية الموضحة فيما بعد بحيث لا تزيد ولا تنقص من الكمية المطلالتسميد حسب الأصو

لتنفيذ  وحسب احتياج كل نوع من أنواع النباتات ويعد برنامج زمني بالتنسيق مع المهندس المشرف

 ذلك وفقا لبدء الفترة الفصلية المناسبة لعمليات التسميد.

 التالية: وتتم علية التسميد وفقا للقواعد الفنية

 التسميد العضوى:-1

جم بعد ك 25يقوم المستثمر بتوريد السماد العضوى كامل التحلل والمعالج والمعبأ في أكياس سعة 

تم اعداد موافقة الأمانة على النوعية وحسب الموعد الذي يتم تحديده لتوريد الأسمدة ميدانيا وي

 المحاضر اللازمة لذلك.

سمبر حتى احدة سنويا وحسب راى الأمانة في الفترة من اول شهر دييتم التسميد العضوى على مرة و-

بالمقادير نهاية شهر يناير من كل عام حيث يقوم المستثمر بتوريد وفرش السماد وتقليبه بالتربة و

 التالية:

 كجم في السنة. 5الأشجار الكبيرة بمعدل -1

 كجم في السنة. 5النخيل بمعدل -2

 كجم في السنة. 2ت بمعدل الأشجار الصغيرة والشجيرا-3

 كجم/متر طولى في السنة. 2الاسيجة بمعدل -4

 كجم لكل متر مربع في السنة. 5اما بالنسبة للحوليات المزروعة بالاحواض بمعدل -5

طحات كجم لكل متر مربع بالنسبة وتوضع مباشرة بعد قص المس 3اما المسطحات الخضراء بمعدل -6

تات بفاعلية جيل ثم الرى مباشرة في نفس اليوم حتى لا تتاثر النباالخضراء باستخدام ماكينة قص الن

 المواد العضوية المكونة للسماد.

 التسميد الكيماوى:-ب

حتوي يقوم المستثمر بتوريد السماد الكيماوى المركب او اليوريا بحيث يكون السماد المركب ي

نوعية  يجب موافقة الأمانة علىالبوتاسيوم والفسفور والنيتروجين والعناصر الصغرى الضرورية و

 التسميد.

والتي يمنع  يتم التسميد الكيماوى مرة واحدة او مرتين في السنة عدا الأشهر الحارة في فصل الصيف-

فقا لبرنامج زمني فيهاى تلافيا للاضرار التي تحدث للنباتات ويتفق مع الأمانة على تاريخ بدء التسميد و

 حدد مقادير السماد الكيماوى وفقا لما يلي:يعد خلال مدة صيانة الاعمال وت

 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل -1
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 جم في السنة. 50النخيل بمعدل -2

 جم. 50الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل -3

 جم/متر طولى في السنة. 50الاسيجة بمعدل -4

سماد ع ملاحظة عدم نثر الجم بالمرة الواحدة لكل متر سنويا م 20المسطحات الخضراء بمعدل -5

 بجوار جذور وسياق الأشجار والشجيرات مباشرة.

 جم سنويا لكل متر مربع. 300الحوليات بالاحواض بمعدل -6

 التقليم والتشكيل:-

 التقليم الصيفى:-أ

غوب فيها ونقلها يلتزم المستثمر بإزالة السرطانات والافرع الميتة والشاذة والافرع المصابة غير المر-

 جميع نواتج التقليم الى المقالب العمومية.مع 

لاتفاق علييها يقوم المستثمر بتشكيل الانسجة النباتية والأشجار والشجيرات حسب الاشكال التي يتم ا-

 مع الأمانة وتوجيهات الجهاز المشرف.

 يتجنب المستثمر اجراء عمليات التقليم الجائزة في موسم درجات الحرارة العالية.-

 الشتوى:التقليم -ب

بة ونقلها مع يلتزم المستثمر بإزالة الافرع الجافة والشاذة وغير المرغوب فيها وكذلك الافرع المصا

 جميع نواتج التقليم الى المقالب العمومية.

-ويالكر-المخروطى-الهرمي-يتم تحديد اشكال النباتات كاشجار وشجيرات حسب الاشكال)المفتوح-

 المدرج(.-الاسطوانى

 تقليم:مواعيد ال-ج

 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل -1

 اشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة.9الأشجار: مرة واحدة كل -2

 يوم. 30او  20الشجيرات: مرة واحدة كل -3

 يوم او كلما دعت الحاجة. 15الاسيجة: مرة واحدة كل -4

 يوم او كلما دعت الحاجة. 15-10المسطحات: مرة كل -5

ة مجهزة لذلك تقليم الأشجار الكبيرة او النخيل استخدام سيارة مركب عليها سل على المستثمر في حالة

 وفى حالة عدم توفير تلك السيارة سوف يتم توقيع الغرامة المناسبة على المستثمر.

 الترقيع:-

 الأمانة وفقا لما يلتزم المستثمر بالقيام بعملية الترقيع طوال مدة العقد وعلى ضوء الاحتياج وتعليمات-

 يلي:

 المسطحات الخضراء:-1

حتى تبدو  يتم ترقيع الأجزاء التالفة من المسطحات الخضراء واستخدام الريزومات )العقل الجذرية(

 لحديقة.اكانها صورة متكاملة جميلة متجانسة المنظر والمظهر وفقا لهندسية تشكيل الاحواض داخل 

 الأشجار:-2

كن ذلك حتى خرى جيدة ونفس النوعية ونفس الحجم كلما أميقوم المستثمر باستبدال الأشجار الجافة با

 تكون مماثلة الشكل.

 الشجيرات:-3

مكن ذلك يقوم المستثمر باستبدال الشجيرات الجافة باخرى جيدة ونفس النوعية ونفس الحجم كلما أ

 حتى تكون مماثلة الشكل وفقا لهندسية تنسيق الاشكال داخل احواض وساحات الحديقة.

 :الحوليات-4

مع مراعاة  يقوم المستثمر وبصفة مستمرة باقتلاع الحوليات التي انتهت موسم ازهارها وزراعة غيرها

 تكملة الأماكن الخالية من نفس النوعيات ونفس الاحجام وتكون بحالة جيدة للنمو.

 العزيق )الشقرفة(:-

رف او سحاة او الشقسم وذلك باستخدام العدد اليدوية كالم8-4يجب اجراء عملية العزيق بعمق من 

تتم شهريا على فشهور اما عملية إزالة الحشتئش  6باستخدام العزاقات الالية وتتم هذه العملية مرة كل 

 الأقل.
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 مكافحة الافات والامراض:-

الة الأجزاء يلتزم المستثمر بكافحة الافات والامراض التي تظهر على النباتات وذلك اما يدويا بإز1

المطلوب  من الافرع والأوراق بحيث لا يتغير شكل الأشجار او الشجيرات عن الشكلالمصابة وحرقها 

نة مع اتخاذ او باستخدام المبيدات الحشرية بالنسب والتركيز المناسب حسب راى الجهة الفنية بالاما

شهور  3ائية كل كافة الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمة ويجب ان تتم عمليات الرش الوق

ستخدامها وتركيز اعلى الأقل وذلك بالتنسيق مع الجهة الفنية بالامانة لتحديد أنواع المبيدات التي يجب 

 المبيدات الواجب استعمالها واوقات الرش.

ش الوقائى على المستثمر بعد ترسية المشروع تقديم برنامج زمنى لكامل نطاق المشروع لاعمال الر-2

بة على اى كذلك القيام باعمال الرش العلاجى في حال ظهور اعراض الإصاويتم اعتماده من الأمانة و

 من النباتات والمزروعات بنطاق المشروع.

 قص المسطحات الخضراء:-

 يجب على المستثمر تشكيل المجموع الخضر بحسب التصميم المعتمد.-1

لى يوم كحد اع 15يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القص وذلك كل -2

 ومنع تركه على المسطحات وتجميعه في أكياس تنقل الى المقالب التي يحددها المشرف.

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف او بالريزومات )العقل الجذرية(.-3

القص  كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المسطحات الخضراء قبل البدء في عملية-4

 .وتحديد أطراف المسطحات الخضراء مع المشايات ونهاية الاحواض اليا او يدويا بيوم واحد

دام اجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان نفاذ مياه الرى الى منطقة الجذور باستخ-5

 شهور على الأقل. 3الأدوات الخاصة بذلك مرة كل 

 ية القص.على المستثمر ان يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عمل-6

 أعمال النظافة:-

مامة يجب تنظيف الحديقة من مخلفات القص والتقليم والحشائش والتربة الزائدة ونفايات الق-1

لحديقة من اووضعها في أكياس ونقلها الى المقالب المخصصة لذلك وبدون اى تأخير بما في ذلك نظافة 

بقا للجدول طكياس النفايات الخاصة بها مخلفات الزوار وكذلك نظافة سلال وحاويات المهملات وتغير أ

 .الزمنى المحدد من الجهة المشرفة

زائدة يجب تنظيف احواض الأشجار واحواض الزهور من المخلفات الزراعية والاحجار والتربة ال-2

ول الزمنى ونقلها الى المقالب المخصصة لذلك بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية طبقا للجد

 لجهة المشرفة.المحدد من ا

المياه بيجب تنظيف الممرات والطرقات والمشايات المسفلتة والمبلطة والارصفة بكنسها وغسلها -3

د من الجهة وطبقا للجدول الزمنى المحد وإزالة الأحجار والاتربة والحشائش التي تنمو في الفراغات

 المشرفة.

 رفة.لزمنى المحدد من الجهة المشوطبقا للجدول ا يجب غسل وجلى وتنظيف النافورات ان وجدت-4

باللون  يجب تنظيف خزانات المياه بالحديقة ان وجدت مع دهان الأجزاء الظاهرة فوق سطح الأرض-5

 المناسب وطبقا للجدول الزمنى المحدد من الجهة المشرفة.

 فة.طبقا للجدول الزمنى المحدد من الجهة المشر يجب تنظيف وغسل الكراسى وأماكن الجلسات-6

جهة يجب غسل الأشجار والشجيرات والاعتناء الدائم بها طبقا للجدول الزمنى المحدد من ال-7

 المشرفة.

ندس المشرف يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال وتعقيمها ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المه-8

 وطبقا للجدول الزمنى المحدد من الجهة المشرفة.

 حشرات والأفات في المسطحات الخضراء والتنسيق مع قسم صحةيجب على المقاول مكافحة ال-9

 لدى البلدية البيئة 
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 تسنيد ودعم الأشجار:-

 الأشجار جديثة الزراعة ولم تتعدى سنتها الأولى:-أ

 تحتاج الى تشجيع نمو الساق الرئيسية ومراقبة استقامتها ويتبع في ذلك مايلى:

الا للضرورة  نمو نموا طبيعيا وعدم تقليمها باى حال من الأحوالترك الافرع والسرطانات السفلية ت-1

 القصوى وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف.

سنادة وعدد تسنيد النباتات بوضع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيث نوع ال-2

 السنادات وطريقة التسنيد.

 يراعى في السنادات الخشبية مايلى:-3

سم  2x4تصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب الذي يصنف بالمتانة مقاس السنادة -أ

 وبطول مناسب.

ركها تكون أوجه السنادة الأربعة ملساء دون خشونة حتى لا تؤثر في ساق النباتات نتيجة تح-ب

 والاحتكاك بفعل الرياح.

 حتى لا تكون سهلة الكسر.الا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرغات -ج

ن الجزء تكون السنادة مدببة من أسفل على شكل هرم رباعى مقلوب لسهولة اختراقها للتربة وبده-د

 السفلى بمادة البتومين لحماية الخشب مع التاكل بفعل الماء.

 انة.يدهن الجزء العلوي من السنادة فوق سطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده الأم-هـ

 لك.يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول ساق الأشجار ويتم تغييرها كلما دعت الحاجة الى ذ-و

 تربيط الأشجار:-4

 الساق. يجب ان تكون طريقة التربيط سهلة ومادتها مرنة حتى لا تتعرض للقطع المستمر وانحناء-أ

 تشد او راغ مناسب ولايراعى عند التربيط ان تكون الساق موازية للسنادة تماما ويكون بينهما ف-ب

 تحزم الساق تماما الى السنادة حتى لا يكون ذلك عائقا في نمو سمك الساق.

 يتم التربيط بالوسائل التالية:

 راعة فقط.ملم ويصلح للاشجار حديثة الز 3خيط التيل الرفيع: وهو خيط من التيل المتين سماكته -1

 ربطات البولى ايثلين اللدان.-2

ن مملم مغلف بمادة بلاستيكية لحماية الساق 5-3المجلفن وتكون بسمك من  ربطات من السلك-3

 بيط.الاحتكاك بالسلك وهي تحيط بالساق بطرق متعددة حسب الطريقة المتبعة في التسنيد والتر

 طريقة التسنيد-5

المشرف  يحدد طريقة التسنيد طول الساق وغزارة التفريعات عليه والطريقة التي يعتمدها المهندس

وازية للساق ويتم تسنيد الأشجار حديثة الزراعة بواسطة سنادة واحدة او أكثر تغرس اثناء الزراعة م

 الرئيسية ويتم تربيط الأشجار فيها بالطريقة التي يعتمدها المهندس المشرف.

 الأشجار متوسطة الحجم:-أ

حملها  وى الساق علىوهي التي تكون في عمر أكثر من سنة وتكون تفريعات القمة كبيرة بحيث لا تق

جم بوصة حسب ح2-1.5دون تدعيم وفى هذه الحالة يمكن استعمال مواسير من الحدي المجلفن قطر 

وية زيتية الشجرة تثبت جيدا وتدهن المواسير من اسفل بالبتومين في الجزء تحت التربة ومن اعل بب

 بلون مناسب.

 الأشجار الكبيرة:-ب

 المجموع الخضرى ويتم تدعيمها باتباع مايلى: وهي التي لا تقوي سيقانها على حمل

الساق  تقليل ثقل المجموع الخضرى من اعلى بقص الافرع من اعلى والتي تعمل على زيادة انحناء-

 والعمل على تخفيض المجموع الخضرى لتقوى الساق على حمله.
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شجرة والعمل على تشد الأشجار بواسطة سلك او أكثر من الحديد المجدول في اتجاه معاكس لميل ال-

جعل الشجرة في وضع راسى دون انحناء ويثبته سلك في الأرض وفى المكان المناسب مع ازالته بعد 

 استقامة الشجرة.

 الحالات التي يتم فيها تغيير طريقة التسنيد والتدعيم:-

 عندما تلف السنادات واحتياجها للتبديل.-1

 النبات. عندما يكون طول السنادة لا يتلاءم مع ارتفاع-2

وحظ ميل النبات عندما يبلغ النمو الخضرى للنباتات الى حجم لا تصلح مع الطريقة المتبعة للتدعيم ول-3

 في أحد الاتجاهات وفى هذه الحالة يجب على المستثمر اتباع ما يلى:

 اجراء الدراسة على مجموعة الأشجار لاختيار أفضل الطرق للتدعيم المناسب لحالتها.-أ

 مج يتم من خلاله التدعيم حسب احتياجات كل مجموعة وتحديد موعد لانهائه.عمل برنا-ب

بعد  عرض البرنامج على المهندس المشرف وبعد مناقشته وتهديل مايرى تعديله يقوم المستثمر-ج

 موافقة المهندس المشرف النهائية على القايم بالعمل خلال المدة المحددة لانهائه.

قوم بدفع يتقاعس المستثمر عن تدعيم وتسنيد الأشجار المحتاجة لذلك  في حالة كسر الأشجار بسبب-د

 التكاليف للاضرار التي تنشا عن ذلك.

 غسيل النباتات:-

لنبات من الاتربة يجب غسل النباتات برذاذ قوى من الماء النقى لإزالة الاتربة والمواد الضارة لإنعاش ا

يقل عن مرتين  من اول مارس حتى نهاية أكتوبر بما لا المتراكمة وتتم عملية غسيل النباتات في الفترة

ان والى خمس مرات ويجب ان تكون نسبة الملوحة في الماء المستعمل في عملية الغسيل مناسبة 

قوة عن بيكون الماء نظيفا وتتم عن طريق سيارات او وايتات مركب عليها مضخات تقوم بدفع الماء 

 لتوجيهات المهندس المشرف. طريق بشبورى وتتم عملية الغسيل طبقا

 صيانة مرافق الحديقة: 9/7/2

-ربائيةالوصلات الكه-اللمبات-الكشافات-العامود)انارة  وتشمل صيانة مرافق الحديقة من: أعمدة

-ت)بلاطممرا-جلسات بجميع أنواعها-العاب أطفال بجميع أنواعها-وجميع مايلزم لصيانته( -القواطع

ات حديدية( وفق المخطط-اسوار)اسمنتية-حاويات نفايات-هملاتسلال م-مظلات-ارصفة( -بردورات

 القروية والإسكان.المعتمدة وطبقا لما ورد باللوائح الفنية للصيانة الصادرة من وزارة الشئون البلدية و

 

 العاب أطفال:-

لأجزاء ايجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة وتربيط وتشحيم ودهان واستبدال جميع -1

ن سلاسل مالتالفة لجميع العاب الأطفال بشكل دورى او كلما دعت الحاجة وتغيير جميع قطع الغيار 

ة او اى قطعة وأجزاء خشبية او معدنية تالفة او متسلقات خشبية او حديدية او فيبر جلاس او بلاستيكي

ستخدام لحة للاغيار تلزمها اى لعبة بنفس المواصفات الموجودة باى لعبة حتى تكون بشكل جيد وصا

 .أيام عمل 5على الا تزيد مدة الصيانة في جميع الأحوال عن 

ملم  8عن  في حال تغيير السلاسل الحديدية يجب ان تكون من الحديد الاستانلس ستيل وقطر لا يقل-2

 .كما يجب تركيب رمان بلى مع السلاسل المستبدلة مع تلبيس السلاسل بربل مطاطي

لصنفرة انة اى لعبة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيب بدل ضرورة عمل اعند قيام المستثمر بصي-3

 عبة.والدهان اللازم بعد اعتماد الأمانة لنوع ولون الدهان الذى سوف يتم استخدامه في اى ل

سيس والمعجون ثم عند القيام بدهان العاب الأطفال يلزم إزالة الدهان القديم تماما ثم الصنفرة والتا-4

 .اللون المطلوب بشرط أن يكون الدهان مقاوم للرطوبةالدهان حسب 

 على المستثمر القيام بدهان العاب الأطفال كلما دعت الحاجة الى ذلك.-5

ث للأطفال على المستثمر القيام بتغطية الصبات الخرسانية المثبتة للألعاب حتى لاتسبب اى حواد-6

 ويكون المستثمر مسئول مسئولية كاملة عن ذلك.

 الانارة:أعمدة -

يقة او كلما يجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة جميع أعمدة الانارة بشكل دورى بالحد-1

وجميع  دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم من الكشافات واللمبات والوصلات الكهربائية والقواطع

 مايلزم لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام.
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يجب عمل  ثمر بصيانة اى عامود انارة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيب بدل منهاعند قيام المست-2

في اى عامود  الصنفرة والدهان اللازم بعد اعتماد الأمانة لنوع ولون الدهان الذي سوف يتم استخدامه

 .انارة مع ضرورة دهان أول مترين من العامود بدهان مقاوم للصعقات الكهربائية

 قيام بدهان جميع أعمدة الانارة كلما دعت الحاجة.على المستثمر ال-3

 

 الكراسى والجلسات:-

ا بصفة يجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة جميع الجلسات والكراسى بجميع أنواعه-1

 ام.دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحيث تكون بشكل جيد بصفة دائمة وصالحة للاستخد

ى باستخدام القيام باعمال إزالة الكتابات العشوائية من على الجلسات والكراس يجب على المستثمر-2

 المواد الكيميائية المناسبة او إعادة دهانها.

 ذلك. على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية او الخشبية كلما دعت الحاجة الى-3

 الممرات والارصفة:-

ا بصورة ظافة وصيانة جميع الممرات والارصفة بجميع أنواعهيجب على المستثمر القيام باعمال ن-1

لجهة ادورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات او مواصفات افضل بعد الحصول على اعتماد 

 المشرفة.

مركب  يجب على المستثمر القيام باعمال غسيل الممرات والارصفة باستخدام سيارات او وايتات-2

ا دعت الماء بقوة عن طريق بشبورى وتتم عملية الغسيل بصفة دورية كلم عليها مضخات تقوم بدفع

 الحاجة.

 المظلات:-

شكل دورى يجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعها ب-1

 كلما دعت الحاجة الى ذلك وتغيير جميع مايلزم من اعمال الصيانة.

 دهان جميع المظلات بشكل جيد كلما دعت الحاجة.على المستثمر القيام ب-2

 سلال المهملات وحاويات النظافة:-

يع يجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سلال وحاويات المهملات بجم

 شكل يومى.أنواعها وبكل مواقع الحديقة وتغيير جميع مايلزم استبداله مع توفير أكياس النفايات ب

 ر:الاسوا-

المواقع التي يجب على المستثمر القيام باعمال نظافة وصيانة الاسوار بجميع أنواعها بصفة دورية ب-1

ميع الأجزاء بها اسوار سواء كانت اسوار حديدية او خرسانية بالحديقة او كلما دعت الحاجة وتغيير ج

 للاستخدام.التالفة بنفس المواصفات وكل مايلزم لصيانتها حتى تكون بشكل جيد وصالحة 

لمعجون ثم الدهان عند القيام بدهان الاسوار يلزم إزالة الدهان القديم تماما ثم الصنفرة والتاسيس وا-2

 حسب اللون المطلوب.

 على المستثمر القيام بدهان الاسوار كلما دعت الحاجة.-3

 الاشتراطات الانشائية: 9/8

 لموقع من قبل جهة متخصصة في هذايجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من ا 9/8/1

 ائية.المجال واخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة المشرفة عند اعداد التصميمات الانش

نية استخدام ان يكون البناء من عناصر انشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكا 9/8/2

 عناصر من مراد أخرى لها نفس الخاصية.

 استخدام مادة الاسبستوس او اى مادة يدخل في تركيبها.يمنع  9/8/3

ل انهيارات يراعى في التصميمات الانشائية ان تأخذ في الاعتبار تاثير الكوارث الطبيعية مث 9/8/4

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

الاحمال ب تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالى للمبانى طبقا للدليل الانشائى لحسا 9/8/5

ية والقروية الزلزالية في التصميم الانشائى وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكى وزير الشئون البلد

ائية هـ وكذلك الوارد بمواد البناء السعودى الاشتراطات الانش26/2/1434( وتاريخ 8186رقم )

SBC300. 
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ملاحظات هامة تشمل  تدون على المخططات الانشائية كافة مايراه المهندس المصمم من 9/8/6

مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة وطرق الخلط والدك والترطيب ومدة بقاء الشدات 

 وطريقة توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الانشائية المختلفة الخ.

 ائية.تقديم مذكرة انشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الانش 9/8/7

 

 

المخططات وعند استخدام نظام انشائى من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات  9/8/8

من التاكل  المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها

 واخطار الحريق.

ة او خرسانات رسانات المدفونة بالتربعزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية او الجوفية كالخ 9/8/9

 ب.الاسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وماشابهها بعازل مائى مناس

ونة بالتربة لا يجب استخدام الاسمنت المقاوم للكبريتات والاملاح في جميع الخرسانات المدف 9/8/10

مقاوم للكبريتات ات التربة والتاكد من ان الاسمنت الالا بعد اجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلوي

 مناسب او استخدام اسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

ة ومعمارية في حالة ادخال اى تعديلات مستقبلا على المشروع فانه يلزم تقديم دراسة انشائي 9/8/11

ت كافة بنود ى هذه التعديلالهذه التعديلات يقوم باعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشارى وتسري عل

 الاشتراطات الانشائية على ان تعتمد من الإدارة المختصة بالامانة.

عزل يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمبانى المشروع واتباع إرشادات كتيب ال 9/8/12

 .الحراري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان

 :الاشتراطات الكهربائية 9/9

ع مناطق يلتزم المستثمر بالمواصفات القياسية السعودية في التوصيلات الكهربائية في جمي 9/9/1

ت الخاصة الحديقة من مناطق جلوس ومنطقة البحيرة والنافورة ان وجدت والتاكد من اتباع المواصفا

 بالعزل التام والحماية من تعرض الزوار لاى مخاطر.

ا وممددة ك من الأنواع والاقطار المناسبة وان تكون معزولة جيدان تكون الكابلات والاسلا 9/9/2

 داخل مواسير وان يتم تاريض جميع الدوائر بدون استثناء.

 يتم تاريض اساسات المبنى. 9/9/3

م ومطابقة ان تكون المعدات والأجهزة الكهربائية من الأنواع المعتمدة والمامونة الاستخدا 9/9/4

 للمواصفات العالمية.

مواصفات يراعى توفير التوصيلات الأرضية للأجهزة والتركيبات والدوائر الحكومية طبقا لل 9/9/5

 القياسية السعودية.

ار في الأماكن توفير قواطع التيار الكهربائى المناسبة والمؤمنة ضد اخطار التسرب الارضى للتي 9/9/6

 المبتلة.

ادة غير مكيلو وات داخل تطويقات من  1000ى يتم تركيب أجهزة التدفئة التي تزيد قوتها عل 9/9/7

 قابلة للاشتعال.

جب ييتم تركيب جميع التمديدات والتجهيزات الكهربائية بمعرفة جهة فنية متخصصة كما  9/9/8

ماقد يوجد من  المرور عليها واجراء الصيانة اللازمة بصفة دورية كل فترة للتاكد من صلاحيتها وتلافى

 فنيين متخصصين.عيوب ويتم ذلك بمعرفة 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/10

مينها في اخذ موافقة ادراة الدفاع المدنى بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تا-

 المشروع.

دفاع المدنى يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية من الحريق الصادرة من المديرية العامة لل-

 عليها من تعديلات.ومايستجد 
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تشغيل تشغيل وصيانة  
 قائم منتزهوصيانة 

الأمير فيصل بن  منتزه 
( 259/شمخطط )ق/ مشعل

لإقامة  بمحافظة الشماسية، 
أنشطة ترفيهية وانشطة 

 مساندة
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 (6/7نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم )نموذج  10/1
 المحترم.     القصيم:  سعادة أمين منطقة

ي تأجير العقار فهـ   المتضمن رغبتكم  14إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      
 يةبمحافظة الشماس( ، 259/شمخطط )ق/  القائم ن مشعل منتزة الأمير فيصل ببغرض تشغيل وصيانة 

 لإقامة أنشطة ترفيهية وانشطة مساندة
افة كوحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على 

  لجهالة.ة لالاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافي
نوية سبأجرة  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار واستثمار العقار الموضح بكراسة الشروط والمواصفات

ريال شاملة كافة  (                     ( )                                                                          قدرها )
من  ن برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتهاالضرائب والرسوم والخدمات وتجدو

 صفات.قبلنا وضمان بنكي حسب القيمة المطلوبة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والموا

  اسم المستثمر

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادر من

 جوال فاكس هاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب

  :العنوان

  اسم المستثمر

 الأجرة السنوية للعقار
                                                           (      ) 
                                                           (      )                   

مللرق المضافة القيمة  
(310519371200003) 

                    (                                             ) 
                                                           (      ) 

 الإجمالي السنوي
                                                           (      ) 

                                                       (          )                   
 

 .......................................العنوان: ...........................................................................
 الختم الرسمي      التوقيع
 التاريخ



 

50الصفحة  من   54 
 

 المخطط العام للموقع 10/2

 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (6/3محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج نموذج  10/3

 

 محضر تسليم عقــــار

 الرقم:

 هـ14التاريخ:       /        /       

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                             تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 
العقييار المييذكورة بيييانيياتييه بعييالييية في يوم أقر بييأنني قييد اسييييييتلمييت بموجييب هييذا المحضيييييير 

...................... 
 بن مشعل منتزة الأمير/ فيصل وصيانة تشغيلهـييييي لاستخدامه في  14بتاريخ       /      /      

 مسيياندة وانشييطة ترفيهية أنشييطة لإقامة بمحافظة الشييماسييية ،( 259/ش/ق) مخطط  القائمة
 واجتماعية.لنشاطات متعددة رياضية وترفيهية 

ه معاينه تامة بموجب عقد الإيجار المبرم مع أمانة/ بلدية ...................  وقد قمت بمعاينت
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 ...................................   الختم ........................التوقيع ...........
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................
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 إقرار من المستثمر
  يقر المستثمر بما يلي:

 كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على .     1
 اصاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خ.    2

لكريم رقم الائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي 
 هـ29/06/1441في  40152

لى وضعه ععاين الموقع المعروض للتأجير والاستثمار معاينة تامة نافية للجهالة وقبله .      3
 .الحالى

تروني الموضحة اقر الطرف الثاني أن العناوين وأرقام الهاتف والفاكس والجوال والبريد الالك.     4
لأول ن للطرف ا( الواردة ضمن الشروط والمواصفات هي العناوين التي يمك6/7في النموذج )

صوص هذا أن يرسل عليها المراسلات والمكاتبات والرسائل الالكترونية إلى الطرف الثاني بخ
المذكورة وفي  العقد، ويكون الطرف الثاني قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على أيا من العناوين

 حالة تغيير أي منها يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
 ال إقرارها.ر الالتزام بدفع وتسديد الرسوم الحكومية وضريبة القيمة المضافة حعلى المستثم.    5
 

 

 الختم            هـ14التاريخ      /    /                     الاسم                                التوقيع
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 :معايير التأهيل 5 /10

 - فني:جدول معايير التقييم ال-
العنصر  م

 الرئيسي
 معايير إعطاء الدرجة الدرجة العناصر الفرعية

1  
 
 

خبرة 
المستثمر 
وملاءته 

 المالية

خبرة المستثمر في تنفيذ وتشغيل -1
أوالسياحة أو  الحدائق مشاريع

 .مشاريع مشابهة

 
30 

 30       مشاريع فأكثر   3
 20مشروعان                 
         10  مشروع واحد           

 لا يوجد                صفر

 20ملاءة عالية                20 الملاءة المالية للمستثمر-2
 15ملاءة جيدة               

     10ملاءة متوسطة            
 ملاءة ضعيفة          صفر

 
 
 
 
 
 
2 

 
 
 
 
 
 

الفكرة 
 التصميمية

  تحليل الموقع-1
25 

 25   التزام كلي بالعناصر
 15التزام جزئي بالعناصر   

 غير ملتزم بالعناصر  صفر

خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات -2
 الموقع

 
20 

 20استفادة عالية             
 10استفادة معقولة           

 عدم استفادة            صفر

 الخدمات المقدمة-3
 

 
20 

     20خدمات متنوعة ومتكاملة
 10          خدمات متوسطة

 خدمات محدودة       صفر

  الطاقة الاستيعابية للمشروع-4
25 

  25طاقة متناسبة مع الموقع 
 15متناسبة لحد ما           

 غبر متناسبة           صفر

خطة تنمية  3
 المشروع

 20    التزام كلي بالعناصر 20 خطة تنمية المشروع
 10التزام جزئي              

 بالعناصر  صفرعدم التزام 

4 
 

العائد 
الاقتصادي 

والاجتماعي 
المتوقع 

 للمشروع

العائد الاقتصادي والاجتماعي المتوقع 
 للمشروع

 

 10   التزام كلي بالعناصر  10
 5التزام جزئي               

 عدم التزام بالعناصر  صفر

البرنامج  5
الزمني 
 للتنفيذ

 15م تام بالمدة          التزا 15 البرنامج الزمني للتنفيذ ومراحله
 10التزام جزئي              

 عدم التزام              صفر
خطة التشغيل  6

 والصيانة
 

 خطة التشغيل والصيانة
 

 15التزام تام                   15
 10     التزام جزئي         

 عدم التزام              صفر

ات درجة( من أجمالي درج 140من الدرجات ) %70على ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل 

 .درجة 200التقييم الفني 

 

 

 
 


